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2.1,

2.2

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

§ 1.
Navn.
Ejerforeningens navn er “Ejerforeningen Enhjsrningens Gard” beliggende Overgaden
neden Vandet 1A, 1B 1C, 1414 Kebenbavn K, Wildersgade 2A, 2B, 2C, 1408 Kaben-
havn K, og Hammerheis Kaj 2 og 4, 1402 Kgbenhavn K.
§ 2.

Hijemsted og varneting,

Ejerforeningens hjemsted er Kebenhavns Kommune.

Ejerforeningens verneting er Kebenhavns Byret for alle tvistigheder i ejerlejlighedsan-
liggender, savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem ejerforeningen og ejer-
lejlighedsejerne. Ejerforeningen ved dennes formand er som siadan rette procespart for
alle fzlles rettigheder og forpligtelser i ejerforeningens anliggender.

§3.
Formaél,

Ejerforeningens 2@_&%3: at drive og administrere ejendommen matr.nr. 585 Christi-
anshavns Kvarter ‘be #vnt “Enhjerningens Gard”, herunder de ejendommen tilheren-
de fzllesarealer, interne gérde, trapper, elevatorer og fellesrum. -

Ejerforeningen er sdledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med nervaren-
de vedtmgter at opkrave fzllesbidrag og betale fellesudgifter, samt tegne forsikringer
og serge for drift af de under § 3.1. angivne felles omrider, herunder foretage forne-
den renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse.

Ejere af stuegjerlejligheder har encbrugsret ti} terrassearcal placeret umiddelbart overfor
den enkelte stueejerlejlighed, hvilken brugsret kan opsiges med 30 ars forudgiende var-
sel fra opsigelsestidspunkiet, Renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af terrassearea-
let pahviler den enkelte ejerlejlighedsejer.

Ejerne af ejerlejlighederne nr.e, 9, 10, 21, 34, 38, 41, 44, 47, 51, 53, 56, 59 har hver
adgang til at anvende et depotrum etableret i ejerforeningens fallesarealer beliggende i
giendommens kazlderetage. Ren- og vedligeholdelse og forneden fornyelse vedrerende
disse depotrum pahviler den enkelte gjerlejlighedsejer.

Foreningens formal er herunder at reprasentere "Ejerforeningen Enhjerningens Gérd" i
"Grundejerforeningen Christiansbro”, der opreites for omréadet. Foreningen reprasente-
res i grundejerforeningens bestyrelse ved foreningens formand, der jfr. § 7.2., pkt. T
valges af generalforsamlingen.

Den ejerlejlighed, der udger ejendominens parkeringskalder, er ikke at betragte som
fellesrum t1l ejerforeningen. Forpligtelsen til at serge for parkeringskzlderejerlejlighe-
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dens drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang sddanne for-
anstaltninger ma anses for pakravet, indgir derfor ikke i ejerforeningens formal. Drift
og vedligeholdelse og forneden fornyelse af elevatorer fra P-kzlder til terren, af trap-
pe/trapperum fra P-klder til terren samt nedtrappe/nedtrapperam fra P-keelder til ter-
rien samt af konstruktioner og etageadskﬂlelser pahviler ejeren af parkeringskaldere-
jerlejligheden.

Parkeringskalderejerlejligheden er ikke forpligtet til at deltage i drift, herunder renhol-
delse, vedligehcldelse og fornyelse af nogen del af de 1 pkt. 3.1. angivne bygningsbe-
standdele eller bygningsdele, berunder fellesarealer m.v., idet drift, herunder renhol-
delse, vedligeholdelse og fornyelse, alene pihviler beboelsesejerlejlighederne.

Grundejerforeningen Christiansbro i hvilken ejerforeningen indgér, jfr. pkt. 3.4., fore-
star drift og vedligeholdelse af de udenomsarealer, der er beliggende pa matr.nr. 585,
623 og 624 Christianshavns Kvarter, herunder de pd ejendommene opferte bolvarker,
ovrige fallesarealer, opholdsarealer og eventuelt fellesrum/fzllesbygninger indehol-
dende felles forsynings- eller serviceinstallationer samt veje og stier ¢kskl. interne gér-
de, hgesom ejerforeningen gennem deltagelse i den overordnede gmndejerforenmg del-
tager 1 lpbende drift af omradets fellesarealer samt privare fzllesveje.

“Bjerforeningen Enhjerningens Géard" betaler til grundejerforeningen et kontingent,
hvor beboelsessjerlejlighederne betaler 2/3 af kontingentet og parkeringskelderejeriej-
ligheden betaler 1/3.

§ 4.
Medlemskreds.

Som medlemnmer af ejerforeningen er gjere af ejerlejligheder opfert i bebyggelsen “En-
hjsrningens Gérd” pa ejendommen matr. nr. 585 Christianshavns Kvarter.

Medlemsskabet er pligtmessigt og indtrader den dag, hvor den pagzldende ejers skede,
uanset om det er befinget eller ej, anmeldes til tinglysning. S&fremt den pig=zldende ejer
overtager ¢jerlejligheden forinden navnte tidspunkt, indtrader medlemsskabet dog pd
overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog forst udsve stemmeretten, nir ejerforeningen har modtaget under-
retning om gjerskiftet,

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtreden, men den
tidligere ejers forpligtelser over for ejerforeningen opherer dog forst, nir den nye ejers
skede er endeligt og tinglyst uden prajudicerende retsanmerkninger, og nfr samtlige
forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid verende ejer af en ejerlejlighed under ejerforeningen indtreeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for ejerforeningen og hefter siledes bl.a.
for den tidligere ejers restancer til ejerforeningen af enhver art og til exhver tid.
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§ 5.

Heftelsesforhold

Medlemmerne hafter subsidizrt, personligt og solidarisk for ejerforeningens forpligtel-
ser over for tredjemand.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor ejerforeningen i forhold til ejerlejlig-
hedens fordelingstal.

Der er for sa vidt angdr kontingentbetaling til "Grundejerforemingen Christiansbro”
serlige aftaler om fordeling, jfr. nzrverende vedtegts § 3.6.

§ 6.

Generalforsamling.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

‘De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer,

indbringes for generalforsamlingen.
Beslutninger pA generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om vesentlig forandring af felles bestanddele og tilbeher eller om salg
af vaesentlige dele af disse eller om &ndring i denne vedtzgt kreves dog, at 2/3 af de

“stemmeberettigede svel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor, SAfremt for-

slaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmadte stemmeberettigede sivel efter antal som efter fordelingstal, atholdes ny ge-
neralforsamling inden 14 dage, og pi den kan forslaget - uanset aptallet af fremmedte -
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

§7.
Hvert ar afholdes 1 marts eller april méned ordin®r generalforsamling.

Dagsordenen for denne skal omfatte feigende punkter:

a) Valg af dirigent.

b) Aflmggelse af arsberetning for det senest forlebne &r,

c¢) Forelzggelse til godkendelse af arsregnskab med pétegning af revisor.

d) Foreleggelse til godkendelse af budget for det kommende ar og prognose for det
felgende &r.

e} Forslag fra bestyrelse eller medlemmer,

f) Valg af formand for bestyrelsen.

g) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.

h) Valg af suppleanter,

i) Valg af revisor og suppleant for denmne.
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j)  Eventuelt.

Ekstraordin®r generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nér
det til behandling af et angivet emne begeres af mindst % af ejerforeningens medlem-
mer efter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har be-
sluttet det.

§ 3.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med et varsel p& mindst 4 uger og haijst 8
uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Forslag,
der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal fremgh af indkaldelsen og samtidig med
denne fremlmgges til eftersyn for medlemmerne pi et i indkaldelsen angivet sted.

§9.

Ethvert medlem har ret tif at fa et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Be-
garing om at 1 et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling ma vare indgivet

.senest 2 uger for generalforsamiingen. Sifremt et forslag modtages rettidigt, udsender
- bestyrelsen forslaget til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingens afholdelse.

Stemmeretten kan udeves af et medlems azgtefelle eller af en myndig person, som
medlemmer skriftligt har givet fuldmagt dertil.

§ 10.

I en af bestyrelsen antoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa
generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrel-
SCIL.

Kopi af beretningen udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingen.

§ 11.

Bestyrelsen.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestir af mellem 2-4 mediemmer for-
uden formanden, der valges szrskilt. Desuden velges 2 suppleanter, Valgbare som
formand, medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun ejerforeningens med-
lemmer, disses &gtefeller/samlevere samt myndige hustandsmedlemmer og nerstiende
slzgminge.

Samtlige bestyrelsens medlemmer og suppleanter er pi valg hvert ar,
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12.1.
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12.3,

13.1.
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Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pa hinanden falgende
ordinere generalforsamlinger ned under 5, indtrzder de valgte suppleanter i bestyrel-
sen. Findes ingen suppleanter, indkaldes der til ekstraordin®r generalforsamling til valg
af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Bestyrelsen valger en nastformand og sekretzr af sin midte,

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe n@rmere bestemmelse om udferelsen af
sit hverv,

§ 12,
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at ssrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens
fzlles anlipgender, herunder betaling af felles udgifter, tegning af sedvanlige forsik-
ringer (herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring, tegning af besty-
relsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, si-
danne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses pakrevede. Bestyrelsen fo-
rer forsvarligt regnskab over de pa fallesskabets vegne afholdte udgifter og oppebirne
indtegter, herunder de ejerne afkrvede bidrag til felles udgifter. Bidragene afkreves
med passende varsel. Bestyrelsen udarbejder ligeledes budget for fellesudgifter over
kommende &r samt prognose for det felgende ir.

Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens
daglige drift.

§ 13.

Bestyrelsesmeder.

Bestyrelsesmede indkaldes af formanden efler i hans forfald af nestformanden si ofte
anledning findes at foreligge, samt nir 2 medlemmer af bestyrelsen begerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden eller nastformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Besluming treffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Star stemmerne lige, gor formandens eller i hans forfald nestformandens stemme udsla-
get.

Bestyrelsen udarbejder referat fra bestyrelsesmedet. Referatet underskrives senest pa det
efterfelgende bestyrelsesmade af de bestyrelsesmedleminer, der har deltaget i medet.
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17.1.
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§ 14.

Tegningsret.
Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller nastformanden for besty-
relsen og et andet medlem af denne.
§ 15,

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring
Nér det begmres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter for-
delingstal, skal der til bestridelse af de felles udgifter, jf. § 7, stk. 2, opreties en opspa-
ring til vedligeholdelse og forbedring, hvortil ejeme arligt skal bidrage med 10% af de
ordinzre fzllesbidrag. .

§ 16.
Revision.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges af generalforsamlingen.
Nér det begeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter for-
delingstal skal revisor vere statsantoriseret/registreret revisor.

Revisor afgir hver &r. Genvalg kan finde sted,

1 forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om forretningsgangen er betryg-
gende.

Revisor har adgang til at efter alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre en-
hver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokel. I forbindelse med sin beretning om revision af et &rs-
regnskab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges pa farstkom-

mende bestyrelsesmode og de tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen med deres un-
derskrift bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

§17.

Arsregnskab.

Ejerforeningens regnskabsér er kalenderaret.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.
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§ 18.

Kapitaiforhold.

Bjerforeningen skal, bortset fra en eventuel opsparing til vedligeholdelse og forbedring
og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende
alene hos medlemmerne opkrve de ngdvendige bidrag til at bestride ejerforeningens
ndgifter.

Det kan dog pé en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlmggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser og gvrige istandsatielser, og det kan pd generalforsamnlingen
vedtages, at ejerforeningen optager 14n.

Ejerforeningens kontante midler skal vere anbragt i bank, sparekasse, postgiro eller i
bersnoterede obligationer, dog skal det vare administrator tilladt at have en kassebe-
holdning af en sterrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.

§19.

Budget og medlemsbidrag.
Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser ejerforeningens forventede udgifter

og indtzgter, og dette budget forelzgges sammen med en prognose for det felgende
regnskabsar generalforsamlingen til godkendelse.

Til dekning af ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejer-

. lejlighederne fastsatte fordelingstal et arligt fallesbidrag, hvis sterrelse fastsattes af be-

styrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den drlige generalforsam-
ling godkendte driftsbudget.

Det arlige fallesbidrag forfalder kvartalsvis eller méinedsvis forud til kassereren eller
eventuelt til ejendommens administrator efter bestyrelsens nmrmere bestemmelser her-
om.

I tilfelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve
ekstraordinere bidrag fra medlemmerne. Sidanne ekstraordinzre bidrag mé inden for et
kalenderdr ikke uden godkendelse pd en ekstraordinzr generalforsamling samlet over-
stige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte &rlige bidrag baseret pé det af ge-
neralforsamlingen godkendte driftsbudget.

Udover falleshidrag betaler den enkelte ejerlejlighedsejer udgifterne i forbindelse med
levering af varme, vand og el efter forbrug. Opkr=vning, der foretages i rater, sker en-
ten direkte fra forsyningsselskabet eller via ejerforeningen.

Bestyrelsen eller generalforsamlingen kan beslutte, at opkrevaing af bidrag til ejerfor-
eningen i det omfang, der ikke sker opkravaing efter méler, skal specificeres saledes, at
opkravning til vedligeholdelse og forbedring, vand/vandafledning, varme og el fremgér
serskilt af hver opkrzvaing.
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§ 20,
Panteret.

Til sikkerhed for betaling af fzllesbidrag og i evrigt for enhver forpligtelse, som det
enkelte medlem matte f4 overfor ejerforeningen, herunder udgifterne ved et medlems
misligholdelse, vil narverende vedtzgter vare at tinglyse som pantstiftende pa

ejerlejlighed nr. 1-91 for et beleb af kr. 35.000,00, skriver kroner tretifemtusinde
00/100.

For s& vidt angar ejerlejlighed nr. 92 vil perverende vedtzgter vare at tinglyse som
pantstiftende for et belab af kr. 70.000,00, skriver kr. syvtitusinde 00/100.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men re-
spekterer i svrigt ingen pantegald.

Ved fremsattelse af skrifttigt pikrav som felge af for sen betaling af pligtige ydelser til
ejerforeningen er ejerforeningen berettiget il at opkrave et gebyr pa kr. 100,00 + 2%
af det skyldige beleb udover kr. 1.000,00.

1 de tilfzlde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfelgning mod et medlem i henhold til
nzrverende §, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen vedta-
get budget vere tilstrakkeligt bevis for gzldens sterrelse og forfaldstidens indtraden,
siledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse. Narvarende pantstiftende
bestemmelse har derfor karakter og funktion som et skadeslesbrev og bestemmelsen kan

derfor danme grandlag for foretagelse af udlag i henbold til retsplejelovens § 478, sik.
i, or. 6. :

Det skyldige belgb forrentes herudover uden srligt pikrav fra den ferstkommende 1. i
en mined efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den til emhver tid i
rentelovens § 5 fastsatte rente (p.t. Nationalbankens diskonto + 5%).

§ 21.
Vedligeholdelse.

Den indvendige vedligeholdelse, forbedring og modernisering af den enkelte gjerlejlig-
hed pahviler de enkelte ejerlejlighedsejere.

Vedligeholdelse og modernisering vedrerende udenomsarealer, bolvarker, evrige fzl-
lesarealer som omfattet af § 3.6. foretages gennem “Grundejerforeningen Christians-
bro”. Ejere af stuegjerlejligheder har enebrugsret til terrasseareal placeret wmiddelbart
ud for stueejerlejligheden, og vedligeholdelsespligten til disse terrassearealer pahviler
den enkelte ejer af stueejerlejligheden.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forsties sivel maling, hvidtning og
tapetsering som vedligeholdelse af gulve, treverk, murverk og puds, som den indven-
dige side af dere og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installati-
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oner, gas- og vandhamer, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstailationer som til-
pangs- og aflebsrer ud til faldstammerne samt al vedligeholdelse og modernisering i
lejligheden, som ikke direkte vedrerer fellesejendommen.

Sifremt ejerforeningen efter godkendelse pd en generalforsamling foranstalter udfart
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter ejerforeningens
sken findes nedvendigt eller hensigtsmassigt, at der samtidigt hermed udferes felgear-
bejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade
disse udfere.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vare til gene for de gvri-
ge medlemmer, kan bestyrelsen kreve forneden vedligeholdelse og istandsetielse fore-
taget indfor en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sztte den pigalden-
de ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om fornedent sege fyldest-
gorelse i ejerforeningens pant. Om nedvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pigal-
dende mediem fraflytter lejligheden, sa lenge istands=zttelse pAgér.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handverkere ad-
gang til sin ejerlejlighed, ndr dette er pakravet af hensyn til reparationer, moderniserin-
ger mv. eller ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af ejerforemingen
for dennes regning, skal efter endt udferelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening eller af viceverten og et bestyrelsesmedlem i forening, og regninger vedreren-
de arbejdets udferelse skal anvises til betaling af de navnte. '

§ 22.
Ordensforskrifter.

Medlemmet og de persorer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, ma neje ef-
terkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Medmindre andet s@rskilt vedtages, er det tilladt at holde almindelige husdyr i mindre
omfang, safremt husdyrholdet ikke er til vesentlig gene for andre ejerlejlighedsejere.

§ 23.

Andring af felleseiendom m.v.

Fjerlejlighedsejere ma ikke uden bestyrelsens samiykke foretage ®ndringer, reparation-
er pi de i punkt 3.1, anforte arealer eller opsetie skilte, reklamer eller udhzngsskabe,
udvendige antenper m.v.

Fjerlejlighedsejere mé ikke opsztte parabolantenner pa altaner, facader eller tagflader.

Szrindretninger pa fellesejendom, der installeres/opferes som felge af krav om ad-
gangsforhold/adgangsmulighed for ejere med handicap/for ejere, der som felge af alder,
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har behov for serindretninger, skal accepteres af ejerlejlighedsejere, séfremt serindret-
ningen er godkendt af bestyrelsen. Omkostninger til etablering af serindretning samt
udgifter i forbindelse med efterfelgende retablering afholdes af den ejerlejlighedsejer,
der foranlediger serindretingen etableret.

§ 24.

Modernisering og forbedring m.v. af eierlejlighed.

Ft medlem er berettiget til at @ndre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herun-
der flytte eller fjerne ikke barende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller
medferer udgifter for medejere.

‘Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sadanne arbejder, berunder rergen-
- nemferinger gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er nedvendige for en modernise-
ring af medlemmets ejerlejlighed, selv om andre ejerlejligheder berores heraf, idet der

dog skal tages sterst muligt hensyn til ejerne af de herved bererte ejerlejligheder, ogsa
selv om arbejderne derved bliver vasentligt dyrere.

Sadanne arbejder, herunder rergennemfaringer, kan kun foretages uden samtykke fra

- ejerne af de ejerlejligheder, som bereres heraf, sifremt der af det medlem, der ensker

arbejdet udfart, forelzgges en helhedsplan for de deraf berarte ejerlejligheder, og denne

.plan godkendes pa en generalforsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fastsat-

tes en erstatning for gener og vlempe til den eller de medejere, hvis ejerlejligheder be-
reres. Sifremt ejeren af den ejerlejlighed, der bereres, kraver det, og bestyrelsen til-
treeder det, kan godkendelsen endvidere betinges af, at det medlem, der gnsker arbejdet

udfert, stiller sikkerhed for opfyldelse af samtlige forpligtelser i forbindelse med det
godkendte arbejdes udferelse.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige fornedne tilladelser og godkendelser fra byg-
ningsmyndigheder eller andre og dokumentere dette over for ejerforeningen.
§ 25.

Udgvelse af erhverv fra gjerlejligheden.

En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder, har status som bebo-
elseslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes il erhverv.

§ 26.

Misligholdelse.

Hvis et medlem veasentligt misligholder sine forpligtelser i henhold fil nzrvarende
vedtzgt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende gkonomiske
ydelser til ejerforeningen ved ikke at efterkomme retmassige pabud, som bestyrelsen
eller generalforsamlingen pilzgger medlemmet, kan bestyrelsen forlange, at det pagzl-
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dende medlem og medlemmets husstand fraflytier sin gjerlejlighed med 3 méneders var-

gel til den 1. i en méned.

26.2. Bestyrelsen er om fornedent berettiget il at udsztte medlemmet af gjerlejligheden med
fogedens bistand.

96.3. Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget og forpligtet til
at szlge ejerlejligheden hurtigst muligt.

§27.

Oplesning.

27.1. Da ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den
ingensinde opleses uden enighed meflem samtlige medlemmer om, at ejendommens
ejerlejlighedsstatus skal ophere. '

§ 28.
Patalerat.
28.1. Pataleberettiget er tajerforeningen ved dennes bestyrelse, egr—eabmepmerieiiisimdtemios
! b 2 z bl o : . . . H
§29.

Tingiysning.

29.1. Nerverende vedtzgt begares tinglyst servitwstiftende pé parcelpr—A-af elendommen.
matr.nr, 585 es-del-FEafmatene-587 Christianshavns Kvarter. q\ 1-G2Y .

J
29.2. Vedizgternes § 20 begares tillige tinglyst pantstiftende for kr. 35.000,60 pa hver -be’aa—ej‘ C\'\
elsescierleflighed samt kr. 70.000,00 for-packeringskeiderejeriejlighedenr DO a,i G2.

29.3.  Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder
henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Som ejer af ﬁa;eeL-A-aaf matr.nr, 585 og-del.-DyE.og E.afmatr ne587 Christianshavns Kvarter,
Kebenhavn, -f/\ 2’

allerupdden §4- 2001

Ppr Inqamar Persson
Skatiska Danmark A/S




Ovennevnite vedtzgter vedtoges pé stiftende generalforsamling afholdt den 5. april 2001.

Arhus, den 5. april 2001

SD
ST /Qb)

Lone Maller

T \j'lHe(uE)md der unclerslon flems @%u-d,
doker nedmns Viﬁ‘m‘@md e UnlLusiou v e
m%mou% cA

1 OeA WAV
- s

1LONE MELLER
ADVOKAT (M)
Sander AllS 9 + 6000 Arhus C
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%% dw%  Tinglysningsafdelingen

Pategning pa Byrde.

Vedrprende matr.nr. 585, Christianshavns Kvarter, Kebenhavn
Daghogsdato: 25.07.2001

Dagbogsnr. : 23173

Afvist fra dagbogen den 25.07.2001 p.g.2. manglende angivelse af
g3l.nr. e - samt da det skal fremgd af vedtagterne, hvilket ejl.nx.
de pantstiftende 70.000,- skal lyses pa.

Retten i1 Kebenhavn den 25.07.2001




side 16

Anmelder:
Advokatfirmaet
Abel & Skovgard Larsen
Sender Allé 9
7 . 8000 Arhus C.
aaé::%iﬁégn oo Advokat Lone Maller
583415 5102 L

j. ar. 65110-48/ev
Tif.: 86 19 97 00

Allonge til vedtmgter for "Bjerforeningen Enhjerningens Gérd" vedrerende parcel A af matr. or.
585 og del F af matr, nr. 587 Christianshavps Kvarter af 8.5.2001:

I henhold til Kebenhavos Kommune, Stadskondukterembedet's approbationsskrivelse af 3. juli
2001 udger parcel A af matr. nr. 585 og del F af matr. nr. 587 Christianshavns Kvarter nu
matr. nr. 585 Christianshavns Kvarter, Kebenhava. :

I henhold til "Fortegnelse over ejerlejligheder” af 13.7.2001 er ejendomrnen matr, nr. 585 Chri-
stiarishavns Kvarter, Kebenhavn opdelt i ejertejlighederne nre 1-92 inkl. :

Heraf er ejerlejlighederne nre 1-91 beboelsesejerlejligheder, medens ejerlejlighed nr. 92 er par-
keringsejerlejlighed.

Tfr. vedtegternes § 20,1 og 29.2 begares vedtzgterne tinglyst pantstiftende pa hver enkelt
ejerlejlighed nr. 1-91 incl. for kr. 35.000,00 samt for kr. 70.000,00 f.s.v. angér parkeringsejer-
lejlighed nor. 92.

Ifr. vedtegternes § 29.1 begeres vedtegterne tillige tinglyst servitutstiftende P4 matr. ar. 585
Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, ejerlejlighederne nre 1-92 inkl.
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Pategning pé& byrde
Vedrerende matr.nr. 585 Hovedejd, Christisnshavns Kvarter, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 31.07.2001 under nr. 824885
Benest =ndret den : 31.07.2001 under nr. 94885

Lyst pa& matxr. nr. 585 Christianshavn, efter sket berigtigelse

Retiten i1 Kebenhavn den 14.08.2001

r

Helle Hindbor
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Pategning pd Byrde lyst pantstiftende. Dkk 35.000

Vedrerende matr.nr. 585 Ejerlej. 1, Christianshavns Kvarter, Keberhavn
Ejendomsejexr: SBkanska Danmark A/3

Iyat ferste gang den: 31.07.2001 under nr. 94878

Senest zndret den : 31.07.2001 under nr. B9493878

Tillige lyet pantstiftende for 35.000 kr. pa& ejl. 1-91 oy for
70.000 kr. pa ji. 82

Retten 1 Kebenhavn den 14.08.2001

-

Helle Hindbory
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ADMINISTRATION A/S
Registrerings- og tinglysningsafgift: kr. 1.400,00.

Mafrnr.: 585 Christianshavns Kvarter Kebenhavn ANMELDER:
Qvortrup Administration A/S
Ejerlejlighed nr. 1-92 - Soriedam Dossering 43
2200 Kgbephavn N.
. Beliggende: Overgaden neden Vandet ! A, 1 Bog 1C Tifar. 35 35 43 00
1414 Kebenhavn K :

Wildersgade 2A, 2B og 2C
1408 Kebenhavn K
Hammersheis Kaj 2 og 4
1402 Kebenhavn K

% ¥ q ﬂU“_ﬂ"l
DRIGINAL 094285 09 00000010 15 4ru;15nT?

TILL AG

til vedtmegter for ejerforeningen Enhjorningens Gard ~ tinglyst 31. juli 2001
Til vedtzgternes § 5 tilfajes nyt stk. 4, séledes:
"En ny ejer af en ejerlejlighed heefter personligt for de efterbetalinger/tilbagebetalinger med hensyn

ti varme, vand, el og frellesudgifier, der matte komme i det regnskabsdar, hvor ejer leﬂzgheden
overtages, uanset at perioden vedrerer tidligere ejer."

Saledes vedtaget pé gjerlejliphedsforeningens ekstraordinare generalforsamlinger den 19. juli 2003.

Den tegningsberettigede bestyrelse for ejerlejlighedsforeningen:

Torben Hinrichsen

Til vitterlighed om underskriftens mgthed, dateringens rigtighed samt underskriverens myndighed:

Navn: Deore LIeile” | Navn: /Tina Jjgmemank

Stilling: Afeli gelecte v v  Stilling; e,

BOPEE} Evercieucicnin el \(M@.L-a I Bopaa‘l h"ammws e,_fg, 5 [Ca_/“z LL
MM Kot /YoR leht, | K.

Sortedam Dossering 43 - 2200 Kgbenhavn N - Telefon 35 35 43 00 - Telefax 35 36 09 56 - CVR-nr. 85 41 1217
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* K * Retten i Kebenhavn Akt .nr. .

¥ &%+ kx4 Tinglysningsafdelingen H 118

Pategning pa byzde
Vedrerende matr.nr. 585 Hovedejd, Christianshavns Kvarter, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 15.08.2003 under nr. 1233198
Senegst mndret den : 15.08.2003 under nr. 1233185

Tillige lyst pa ejl. 1-82

Retten i Kebenhavi den 29.08.2003

-\

" Fane Vejt%



Side 20
Afgift: kr. 1.400,00

Matror.: 585, ejerlejlighed nr. 1-92 Anmelder:
Ejerlaug:  Christianshavns Kvarter Advoket Niels Walentin Jensen
c/lo DATEA A/S
Beliggende: Overgaden neden Vandet 1A, 1B & 1C, Gl. Lundtoftevej 7
Wildersgade 24, 2B, 2C, 2800 Kgs. Lyngby
Hammershei Kaj 2 og 4 tif.nr, 45 26 01 02

j- nr. 5065 MdL

DRIGIMAL 1564B£3 06 000D, 0010 10,04, 2004 Ty
1.400:00

Tillzeg til vedtzegter for
“Ejerforeningen Enhjerningens Gard”

tinglyst den 14,08.2001

ZEndring af vedtegternes § 11 stk. 2:

"Samtlige bestyrelsens medlemmer og suppleanter velges for 2 &r ad gangen, og siledes at der i
lige ar — forste gang i 2004 — efter bestyrelsens bestemmelse veelges maksimalt halvdelen af be-

styrelsens medlemmer og suppleanter, og resten af bestyrelsens medlemmer og suppleanter i
ulige &r..”

Ovennzvnte tillieg er vedtaget pi ordiner generalforsamling afholdt den 20. april 2004 samt
ekstraordiner generalforsamling den 3. maj 2004 og begaeres hermed tinglyst.

Kabenhavn, dent § 2004

For Ejerforeningen Enhjerningens Gérd og i henthold ti] dennes tegningsberettigelse:
% .ny .
% 7 g o

.
o

“Towren Vol <JENS &aébe:'&hé.CEM
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Pategning pa& byrde
Vedrerende matr.nr. 585 Hovedejd, Christianshavns Kvarter, Kebenhawm

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 10.06.2004 under ar. B4T734
Senest =zndret den . 10.06.2004 under nr. B4734

Lyst pa ejl 1-22
ANM: Der er lyst pantegzld pad ejerlejlighederne

leg. -

Retten 1 Xebenhavn den 11.06.2004

)

Hanne Voss



tinglysningsafgift kr. 1.400

Matr.ar.: 585 Anmelder:

Christians Kvarter, Kebenhavn Advokat Niels Walentin Jensen
beliggende Overgaden neden Vandet 1 A, 1Bog 1 C c/o DATEA A/S

Wildersgade 2 A,2B,2C Lyngby Hovedgade 4
Hammersheis Kaj 2 og 4 2800 Kgs. Lyngby

ejerl.nr. 1-92 tifnr. 45 26 01 02

j. nr. 3138/MdL

LA

Tillzeg til vedtzegter for

"Ejerforeningen Enhjorningens Gérd”

Til vedtaegternes § 4 fojes nyt punkt 6:

»4.6. Bestyrelsen skal have uhindret adgang til den enkelte lejlighed i forbindelse med
eventuelle forhold, der kan betyde skade pa ejerforeningens ejendom eller folge
skader pa andres ejendom. Adgangen skal foregd inden 4 timer efter kontakt til
gjer eller anden kontaktperson.”

Ovennavnte tilleeg er vedtaget pa ordiner generalforsamling den 18. april 2007 samt ekstraor-
diner generalforsamling den 26. april 2007 og begeeres hermed tinglyst p& ovennzvnte ejen-
domme.

K@benhavn, den Z‘?/ b 2007

Ejerforeningen Enhjsrningens Gard

Ibest@ X

jurjar S138/MdL
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Pategning pa byrde
Vedrerende matr.ny. 585 Hovedejd, Christianshavns Kvarter, Kebenhavn

Ejendomsejer:
Lyst ferste gang den: 24.07.2007 under nr. 99054
Senest #ndrel den : 24.07.2007 under nr. 99094

Lyst p& ejl. 1 - 92
Legitimation forevist.’
hkFhkk ik kR

Anmerkning: Forud hefter pantegzld pa diverse lejlighedex

Retten i Kebenhavn den 03.08.2007

,\;(m’

Jette Seliersen



Dokument som pategnes:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:

Pategning

31.07.2001-94885-01
Servitut

Andet:

Servitut tekst:

10.10.2022 12:31:39

Pategning

Ikke kategoriseret

Tilleeg til Vedtaegter for E/F Enhjgrningens Gard, tingl
31.07.2001 og senere

Tilleeg til Vedtaegter for E/F Enhjgrningens Gard, tingl
31.07.2001 og senere

Ny § 6.4 (til erstatning for gl. § 6.4): Til beslutninger om
vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehgr eller
om salg af vaesentlige dele af disse eller om gendring i denne
vedteegt kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede savel
efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt
forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmadte stemmeberettigede
savel efter antal som efter fordelingstal, sendes der inden 14
dage en indkaldelse til en ny generalforsamling, og pa den
kan forslaget — uanset antallet af fremmgadte — vedtages med
2/3 af de afgivhe stemmer efter antal og fordelingstal.

Ny § 8.1 (til erstatning for gl. § 8.1): Ordinzer
generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med et varsel pa
mindst 4 uger og hgjst 8 uger. Ekstraordinaer
generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med et varsel pa
mindst 2 uger og hgjst 4 uger.

Tilfgjelse til § 9.1: Efter sidste saetning indsaettes:
"AEndringsforslag kan ikke stilles pa generalforsamlingen.”

Ny § 11.1 (til erstatning for gl. § 11.1): Bestyrelsen vaelges af
generalforsamlingen. Den bestar af 4-6 medlemmer foruden
formanden, der veelges seerskilt. Desuden veelges 2
suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af
bestyrelsen og suppleanter er kun ejerforeningens

Side 1 af 46



medlemmer, disses aegtefeeller/samlevere samt myndige
husstandsmedlemmer. Lejere er ikke valgbare til bestyrelsen
eller som suppleant.

Ny § 22.3: Det er tilladt at udleje sin ejerlejlighed bade
tidsubegraenset og tidsbegraenset i leengere lejeperioder.
Korttidsudlejning er dog kun tilladt i sammenlagt 30 dage pr.
kalenderar, fordelt pa maksimalt 4 separate udlejninger pr.
kalenderar. Udlejningen ma ikke veere til gene for de gvrige
beboere i eiendommen. Ejeren skal udlevere foreningens
husorden til lejeren og sgrge for, at lejeren overholder
husordenen. Inden lejeforholdet begynder, skal ejeren
underrette ejerforeningens bestyrelse om lejerens navn,
kontaktoplysninger og lejeperiodens lsengde samt ejerens
egne kontaktoplysninger. Ved korttidsudlejning skal ejeren
ogsa haenge et opslag i opgangen med oplysning om
lejeperiodens laengde og ejerens kontaktinformationer, sa
naboerne — om ngdvendigt - kan kontakte ejeren.
Begraensningen i korttidsudlejning gaelder ikke foreningens
egen geestelejlighed og parkeringskeelderen (ejerlejlighed
92). Ligeledes geelder begraensningen i korttidsudlejning ikke
de to feriefondlejligheder (ejerlejlighed 3 og 34), dog kun indtil
forste gang, der sker ejerskifte efter vedtagelsen af denne
bestemmelse, hvorefter ejerlejlighederne omfattes af
begreensningen i korttidsudlejning.

Ny § 24 (til erstatning af gl. § 24). Et medlem er berettiget til
at eendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder
flytte eller fjerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette
ikke er til gene eller medfarer udgifter for medejere.
Arbejderne skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med de geeldende myndighedskrav. Stk.
2. Medlemmet er berettiget til at foretage sadanne arbejder,
herunder reargennemfgringer gennem andre ejeres
ejerlejligheder, som er ngdvendige for en modernisering eller
vedligeholdelse af medlemmets ejerlejlighed. Der skal tages
sterst muligt hensyn til ejerne af de bergrte ejerlejligheder,
ogsa selvom arbejderne derved bliver vaesentligt dyrere. Der
skal ske fuldstaendig retablering, og arbejdet ma ikke
medfare forandringer i de pagaeldendes lejligheder,
medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt korrekt
udfgrelse og ikke er til vaesentlig ulempen for den, der skal
tale forandringen. Stk. 3. Bestyrelsen skal godkende
eventuelle arbejder, der pavirker eller griber ind i faelles
installationer, feelles bygningsdele eller flles arealer - ogsa
selv om arbejderne isoleret set ikke kraever byggetilladelse.
Det omhandler bl.a. flytning af kekken, aendringer i vadrum,
sa som udvidelse eller flytning af bad eller zendringer, hvor
feellesinstallationer for vand, afleb, ventilation og varme bliver
pavirket. Medlemmet skal sage om bestyrelsens tilladelse
inden arbejderne igangsaettes. Stk. 4. Medlemmet skal
indhente myndighedernes tilladelse, hvor en sadan er
pakreevet, og skal dokumentere dette over for bestyrelsen.

10.10.2022 12:31:39 Side 2 af 46



For at kunne sgge byggetilladelse kraever kommunen, at
bestyrelsen giver fuldmagt hertil. Det skyldes, at bestyrelsen
pa foreningens vegne er ansvarlig for selve bygningens
tilstand. Stk. 5. Bestyrelsens godkendelse iht. stk. 2-4 kan
betinges af, at medlemmet betaler et belab til deekning af de
merudgifter, som arbejderne medferer, herunder
omkostninger til teknisk radgiver udpeget af bestyrelse, som
skal kontrollere og evt. fare tilsyn med arbejderne. Stk. 6.
Medlemmet er ansvarlig for alle skader, gener og udgifter der
for, under og efter arbejderne matte opsta som fglge
medlemmets arbejder.

Ny § 30: Stk. 1. Bestyrelsen kan beslutte, at der som
supplement til fysisk fremmgde pa generalforsamlingen gives
adgang til, at medlemmerne kan deltage digitalt i
generalforsamlingen, herunder stemme digitalt, uden at veere
fysisk til stede pa generalforsamlingen. Det vil sige, at der
afholdes en delvis digital generalforsamling. Stk. 2.
Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen alene
afholdes digitalt uden adgang til fysisk fremmgde. Det vil
sige, at der afholdes en fuldstaendig digital generalforsamling.
Stk. 3. Bestyrelsen fastsaetter de naermere krav til de digitale
systemer og medier, der skal anvendes i forbindelse med den
digitale generalforsamling. Bestyrelsen skal ved en digital
generalforsamling sikre, at generalforsamlingen afvikles pa
betryggende vis, herunder at vedteegternes gvrige
bestemmelser om generalforsamlingens afvikling iagttages.
Det anvendte system skal veere indrettet pa en sddan made,
at der sikres betryggende deltagelse og afvikling under
hensyntagen til medlemmernes ret til at ytre sig og stemme
pa generalforsamlingen. Det digitale system skal pa palidelig
made kunne fastsla, hvem der deltager i
generalforsamlingen, saledes der undgas uvedkommendes
deltagelse. Stk. 4. Bestyrelsen skal gare foreningens
medlemmer bekendt med, at der afholdes en digital
generalforsamling i forbindelse med indkaldelse til
generalforsamlingen. Bestyrelsen skal oplyse foreningens
medlemmer om, hvordan digitale systemer skal anvendes i
forbindelse med generalforsamlingen. Bestyrelsen er
berettiget til at fastseette regler af mere praktisk karakter for
gennemfgrelse af digital generalforsamling, der vedlaegges
indkaldelsen, herunder med informationer om systemkrav og
vejledning i opkobling og lignende. Stk. 5. Medlemmerne er
selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige digitale udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at
deltage i den digitale generalforsamling. Stk. 6. Ved
afholdelse af fuldsteendig digital generalforsamling har
medlemmerne mulighed for at brevstemme, det vil sige at
stemme skriftligt inden generalforsamlingen afholdes.

Neervaerende tillaeg til vedteegter tinglyst med dato/lgbenr.:
31.07.2001-94885-01, og senere (nemlig 15.08.2003-123319-
01, 10.06.2004-84734-01, 24.07.2007-99094-01) er forelgbigt
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vedtaget pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling
afholdt den 26.04.2022 og endelig vedtaget pa ekstraordinaer
generalforsamling afholdt 09.05.2022.

Pataleberettiget:
Navn:

Cvr-nr.:

Anmoder:
Navn:

Cvr-nr.:

Bilag:
Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

Bilagsreference:

Bilag referencekode:

Beskrivelse af bilag:

843 E/F Enhjgrningens Gard
Meldahlsgade 5

1613 Kabenhavn V
31663938

843 E/F Enhjgrningens Gard
Meldahlsgade 5

1613 Kgbenhavn V
31663938

4bb6addf-85cd-4ccf-8a97-58778e3c9df2
Andet.
32197/hbo - Bilag 1 - vedtaegtsaendringer

8df1a4b6-cddf-447d-a8b4-d637008e3997

Andet.

32197/hbo - Bilag 1 - Vedtaegter for E/F Enhjgrningens Gard,
tngl. 31.07.2001

235cfcb2-00be-473c-b01f-65e84f5abd4b
Andet.
32197/hbo - Referat fra ord.genf afholdt 26.04.22

64619a7b-205e-4309-bc4a-089d6717c7¢cS
Andet.
32197/hbo - Referat fra ex.ord. genf afholdt 09.05.2022

Nedenstaende anmelderoplysninger underskrives alene af

anmelder.

Anmelder:
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THERKILDSEN ADVOKATER A/S
Kildebakken 1
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Kontaktoplysninger: Helle Bolding,

39570018
hbo@thadv.dk
Anmelders sagsnummer: 32197/hbo
Tinglysningsafgift:
Afgift: 1.750 DKK
Afgiftspligtigt belgb: 0 DKK
Storkundenummer:
28841957
Tinglysningsafgift betalt i henhold til storkundeordning.
Resultat af tinglysning
Ejendom:
Adresse: Wildersgade 2C, 1. TV.
1408 Kgbenhavn K
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 1
Landsejerlav: Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn
Matrikelnummer: 0585
Status:
Tinglyst

Tinglysningsdato:
21.07.2022 14:24:17

Dokumenttype:
Pategning

Bemaerkninger:
Pragvetinglysningssag: Denne sag ville veere blevet behandlet
manuelt inden endelig tinglysning. Underskrifter, fuldmagter
og prioritetsstilling er ikke pravet.
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